CADERNO DE ENCARGOS

ARRENDAMENTO/EXPLORAGAO
DO
BAR/ESPLANADA DAS PISCINAS MUNICIPAIS DESCOBERTAS
E
TRATAMENTO DA AREA ENVOLVENTE

Clausula 12
(Caderno de Encargos)
O presente Caderno de Encargos contem as clausulas a incluir no contrato a celebrar na sequéncia
da adjudicacdo do arrendamento/exploracdo do Bar/Esplanada das Piscinas Municipais
Descobertas e tratamento da area envolvente, sito no Lugar de Cruz de Bougas, Freguesia e

Concelho de Cinfaes.

Clausula 22
(Epigrafes e remissdes)
1- As epigrafes utilizadas no presente Caderno de Encargos, foram incluidas por razdes de mera
conveniéncia, ndo fazendo parte da regulamentacdo aplicavel as relacBes contratuais deles
emergentes.
2- As remissdes efetuadas ao longo do presente Caderno de Encargos para clausulas ou alineas,
consideram-se efetuadas para nimeros ou alineas do clausulado do mesmo Caderno de Encargos,

salvo se do contexto resultar sentido diferente.

Clausula 32
(Disposicdes por que se rege o arrendamento/exploracéo)
1- O contrato de arrendamento/exploracdo sera reduzido a escrito e serd composto pelo respetivo
clausulado contratual elaborado nos termos do art.° 96.° do Cadigo dos Contratos Publicos (CCP)
e uma copia do presente caderno de encargos completada pelos seguintes elementos:

a)- Os suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo 6rgdo
competente para a decisdo de contratar;

b)- Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao caderno de encargos;

C)- A proposta adjudicada;



d)- Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada que eventualmente tenham sido prestados
pelo arrendatario.
2- Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva
prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.
3- Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 1 e o clausulado do contrato,
prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o disposto no
art.° 99.° do CCP e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no art.° 101.° do mesmo

diploma.

Clausula 42

(Objeto e natureza do arrendamento/exploracao)
1- O presente contrato tem por objeto o arrendamento/exploracdo do Bar/Esplanada das Piscinas
Municipais Descobertas, bem como da respetiva area envolvente.
2- Integra o arrendamento/exploracdo do Bar/Esplanada em causa, 0 exercicio da atividade de
comércio de restauracdo e bebidas (ndo alcodlicas), s6 podendo o arrendatario desenvolver
atividades que ndo estejam previstas no contrato, caso estas sejam complementares ou acessorias
das que constituem o seu objeto principal e tal seja expressamente autorizado pelo Municipio de
Cinfaes.
3- O arrendatario deve manter como objeto social e ao longo de todo o periodo de duragdo do
contrato, as atividades que se encontram integradas no arrendamento.
4- O Municipio de Cinfées pode, a todo o tempo e com salvaguarda do equilibrio econémico-
financeiro do contrato de arrendamento/exploracdo, acordar com o arrendatario alteracdes ao

mesmo nos termos previstos no CCP e legislacdo geral e complementar.

Clausula 52
(Estabelecimento do arrendamento/exploracéo)
1- O estabelecimento do arrendamento/exploracdo é composto pelo Bar/Esplanada das Piscinas
Municipais Descobertas e tratamento da area envolvente, sito no Lugar de Cruz de Boucas,
Freguesia e Concelho de Cinfaes.
2- Para efeitos do disposto no ponto anterior, consideram-se afetos ao arrendamento/exploracao,
todos os bens e equipamentos existentes no edificio a data de celebracao do contrato, bem como a

referida area envolvente.



3- O arrendatario obriga-se, a expensas suas e durante a vigéncia do contrato de
arrendamento/exploracdo, a manter o Bar/Esplanada e area envolvente, objeto do presente
procedimento, em bom estado de conservacéo e perfeitas condi¢des de utilizagéo, higiene, satde
e de seguranca, diligenciando para que 0 mesmo satisfaca plena e permanentemente o fim a que

se destina.

Clausula 62
(Delimitacdo fisica do arrendamento/exploracao)
Os limites fisicos do arrendamento/exploragédo séo definidos por referéncia ao Bar/Esplanada e a

area envolvente, ndo incluindo os espagos confinantes com as piscinas.

Clausula 72
(Reserva de utilizacao da area envolvente pelo Municipio de Cinfaes)
O Municipio de Cinfées, reserva-se no direito de utilizar a &rea envolvente ao Bar das Piscinas
Municipais Descobertas, integrada no respetivo contrato de arrendamento/exploracdo, para a
realizacdo de eventos por si organizados ou para outras acdes de carater associativo e/ou particular,
ou desde que a Camara Municipal de Cinfées reconheca a relevancia desses eventos e existam as
condicGes adequadas para o efeito, designadamente, datas, condi¢Bes técnicas, logisticas e
idoneidade das entidades, devendo a referida reserva se comunicada ao arrendatario, com uma

antecedéncia minima de 5 dias.

Clausula 82
(Horério e periodo de funcionamento)
O Bar/Esplanada objeto do presente procedimento, funcionara todos os dias entre as 10.00 horas
e as 19.00 horas, no periodo compreendido entre os dias 12 de julho e 9 de setembro de 2023,
01 de julho e 9 de setembro de 2024 e de julho e 9 de setembro de 2025. Fora desta moldura s6
serdo autorizados horarios devidamente requeridos pelo arrendatario e expressamente autorizados

pela Camara Municipal de Cinfaes.

Clausula 92
(Condicdes gerais do arrendamento/exploracéo)
1- Na prossecucdo do bom funcionamento do objeto do arrendamento/exploracdo, é da

responsabilidade do arrendatario:



a)- A manutencdo e conservacéo das instalagdes e bens que integram arrendamento/exploragéo,
nomeadamente, a reparacao e substituicdo de qualquer méaquina ou equipamento que se revele em
mas condic¢des de funcionamento e salubridade;

b)- A limpeza do Espaco objeto do arrendamento/exploracéo;

2- O arrendatario s6 pode promover qualquer alteracdo ao espaco fisico, seja esta funcional ou
decorativa, mediante previa autorizagdo da Camara Municipal de Cinf&es.

3- Né&o é permitido o armazenamento de mercadorias e bens fora do espaco reservado para o efeito.
4- Néo é permitido ao arrendatario, a venda de bebidas alcodlicas nos espacos objeto do presente

contrato.

Clausula 102
(Responsabilidade do arrendatario pela exploracéo)

1- O arrendatario garante ao Municipio de Cinfaes a qualidade da exploracao, responsabilizando-
se pela sua durabilidade, em permanentes e plenas condicbes de funcionamento e
operacionalidade, ao longo de todo o periodo do arrendamento/exploracéo.

2- O arrendatario deve desempenhar a atividade de acordo com as exigéncias de um regular,
continuo e eficiente funcionamento da mesma e adotar, para o efeito, os melhores padrfes de
qualidade.

Clausula 112
(Regime do risco)
1- O arrendatério assume, expressa, integral e exclusivamente, a responsabilidade pelos riscos
inerentes ao arrendamento/exploracéo durante o prazo da sua duragdo, exceto quando o contrario
resulte do presente caderno de encargos ou do contrato, nomeadamente, 0s riscos decorrentes do
arrendamento/exploracdo, das exigéncias decorrentes de normas legais ou determinacdes
administrativas e das eventuais alteragdes da lei geral.
2- Em caso de davida sobre a limitacdo ou reparticéo do risco do arrendatario, considera-se que o

risco corre integralmente por conta deste.

Clausula 122

(Responsabilidade pela culpa e pelo risco)



O arrendatario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a terceiros no
exercicio das atividades que constituem o objeto do arrendamento/exploracéo, pela culpa ou pelo

risco.

Clausula 132
(Financiamento)

1- Caso seja necessario, o arrendatario € responsavel pela obtencao dos financiamentos necessarios
ao desenvolvimento de todas as atividades que integrem o objeto do contrato, de forma a garantir
0 exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes.

2- Com vista a obtencéo dos financiamentos necessarios ao desenvolvimento das atividades objeto
do arrendamento/exploracdo, o arrendatario pode contrair empréstimos, prestar garantias e
celebrar com as entidades financiadoras os demais atos e contratos que consubstanciam as relacdes
juridicas de financiamento.

3- N&o sdo oponiveis ao Municipio de Cinfdes, quaisquer exce¢des ou meios de defesa que
resultem das relacbes contratuais estabelecidas pelo arrendatario nos termos dos numeros

anteriores.

Clausula 142
(Inicio da exploracao)
A exploracdo do Bar/Esplanada das Piscinas Municipais Descobertas e tratamento da area

envolvente, deve iniciar-se, obrigatoriamente, no dia 12 de julho de 2023.

Clausula 152
(Prazo e termo do contrato de arrendamento/exploracéo)

O arrendamento/exploracdo vigora até ao dia 08 de setembro de 2025.

Clausula 162
(Remuneracdo ao Municipio de Cinfaes e prazo de pagamento)
1- O arrendatario obriga-se a pagar ao Municipio de Cinfédes a renda mensal indicada na proposta
adjudicada, junto da Tesouraria da Camara Municipal de Cinfées, sita no Edificio dos Pagos do
Concelho, na Vila de Cinfaes, até ao dia 1 (um) de cada um dos meses, podendo 0 mesmo ser

efetuado até ao dia 8 (oito), sem qualquer acréscimo.



2- A falta de pagamento da renda no prazo estabelecido, obriga o arrendatario a pagar o valor
correspondente ao dobro da(s) prestacdo(coes) em divida, independentemente do direito a
resolucdo do contrato de arrendamento/exploracdo pelo Municipio de Cinfaes, nos termos da

alinea h) do n.° 1 da clausula 20?2 do presente caderno de encargos.

Clausula 172
(Cedéncia, oneracao e alienacao)
1- E interdito ao arrendatario ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou em parte, o
espaco ora arrendado ou realizar qualquer negécio juridico que vise atingir ou tenha por efeito,
mesmo que indireto, idénticos resultados.

2- Os negacios juridicos referidos no numero anterior sao inoponiveis ao Municipio de Cinfaes.

Clausula 182
(Poderes do Municipio de Cinfaes)
1- Sem prejuizo do disposto nos artigos 302.° e seguintes do CCP é poder do Municipio de Cinfaes:

a)- Fiscalizar o cumprimento dos deveres e obrigacdes do arrendatario, impostos pelo presente,
pelo programa de procedimento e pelo contrato;

b)- Fiscalizar a qualidade do servi¢o prestado, nomeadamente, as condi¢Oes de higiene e
limpeza do servico, das instalacdes e da area envolvente e integrante do presente procedimento e
sua deficiente ou ma utilizacéo;

c)- Controlar a exploracdo do servico e, como tal, proceder a inspec¢des periodicas ao objeto do
contrato de arrendamento/exploracdo, para verificar o cumprimento das obrigacGes que sdo
impostas ao arrendatério;

d)- Utilizar a area envolvente ao Bar/Esplanada das Piscinas Municipais Descobertas, integrada
no respetivo contrato de arrendamento/exploracao, para a realiza¢do de eventos por si organizados
ou para outras acdes de carater associativo e/ou particular, nos termos da clausula 72.

2- Para além do disposto nas alineas a) e b) do art.° 414.° do CCP e durante o periodo de vigéncia
do contrato de arrendamento/exploracdo, o arrendatario obriga-se a apresentar, prontamente, as
informagdes complementares ou adicionais que lhe sejam solicitadas pelo Municipio de Cinfées
ou por qualquer entidade por este nomeada, facultando-lhe ainda o livre acesso a todo o edificio
objeto do contrato de arrendamento/exploracéo, bem como aos documentos relativos as instalagdes
e atividades objeto do arrendamento/exploragdo, estando ainda obrigado a prestar os

esclarecimentos que Ihe sejam solicitados sobre esses mesmos elementos.



3- O arrendatério deve disponibilizar gratuitamente ao Municipio de Cinf&es, todos os documentos
e outros elementos de qualquer natureza, que se revelem necessarios ou Uteis ao exercicio dos
direitos e poderes do Municipio de Cinfaes.

4- O Municipio de Cinféaes pode ordenar a realizacao de ensaios, testes ou exames, na presenca de
representantes do arrendatario, que permitam avaliar as condi¢cGes de funcionamento das
instalagdes e equipamento, respeitantes ao arrendamento.

5- As determinagdes do Municipio de Cinfaes, emitidas ao abrigo dos seus poderes de fiscalizacdo
sdo imediatamente aplicaveis e vinculam o arrendatario, devendo este proceder a correcdo da

situacdo, diretamente ou através de terceiros, correndo o0s correspondentes custos por sua conta.

Clausula 192
(Autorizacdes do Municipio de Cinfaes)

1- Todos os prazos de emissdo, pelo Municipio de Cinfdes, de autorizacBes ou aprovagdes
previstas no contrato de arrendamento e neste caderno de encargos, contam-se a partir da data de
submissdo do respetivo pedido, desde que este se mostre instruido com toda a documentacédo que
0 deva acompanhar e suspendem-se com o pedido pelo Municipio de Cinfées, de esclarecimentos
ou documentos adicionais, e até que estes sejam prestados ou entregues.

2- Considera-se tacitamente indeferida, qualquer autoriza¢do que ndo seja concedida, por escrito,
no prazo fixado para o efeito.

3- Na falta de fixacdo de prazo para o arrendamento/exploracédo de autorizacdes, o prazo supletivo

aplicavel é de 20 (vinte) dias.

Clausula 202
(Resolucéo pelo Municipio de Cinfaes)

1- Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolucédo do contrato e do direito de indemnizacao
nos termos gerais, 0 Municipio de Cinfées pode resolver o contrato quando se verifique:

a)- Desvio do objeto do arrendamento/exploragéo;

b)- Cessacao ou suspensao, total ou parcial, pelo arrendatario do arrendamento/exploracéo, sem
que tenham sido tomadas medidas adequadas a remocéo da despectiva causa;

c)- Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacdo e desenvolvimento pelo arrendatario das
atividades arrendadas, em termos que possam comprometer a sua continuidade ou regularidade

nas condicdes exigidas pela lei e pelo contrato;



d)- Abandono pelo arrendatario da exploracdo, entendendo-se como tal a suspensdo da
atividade sem causa justificada, durante um prazo superior a 5 dias consecutivos ou 10
interpolados, quando exista forte indicio de ndo retomar regularmente a atividade;

e)- Utilizacdo das instalagdes para fins diferentes dos especificamente indicados neste caderno
de encargos e no contrato;

f)- Violag&o reiterada do horario de funcionamento;

0)- Desobediéncia as instru¢es emanadas pelo Municipio de Cinfdes no uso dos seus poderes
de direcdo e fiscalizacdo, relativamente a conservacédo das instalacdes, maquinas e equipamento,
e a eficiéncia e qualidade do servico;

h)- Falta do pagamento da renda mensal por periodo superior a 2 meses;

i)- Falta do cumprimento das regras legais aplicaveis sobre o funcionamento do estabelecimento
incluindo as atinentes a salde, higiene e seguranca;

j)- Instalacdo de equipamentos ou realizagdo de obras sem a prévia autorizacdo escrita do
Municipio de Cinfées;

I)- Violacéo do disposto nas Clausulas 8.2 e 9.%;

m)- Cessdo da posicdo contratual para terceiros, sem prévia e expressa autorizacdo do
Municipio de Cinfées;

2- A resolugdo do contrato determina, além dos efeitos nele previstos, a reversdo dos bens do
Municipio de Cinfaes afetos ao arrendamento, bem como a obrigagdo de o arrendatario entregar
as instalacbes e equipamentos objeto do arrendamento/exploracdo em perfeito estado de

conservacao, livres de quaisquer 6nus ou encargos.

Clausula 212

(Caducidade)
1- O contrato de arrendamento/exploracdo caduca pelo decurso do prazo fixado na Clausula 15% e
com o inicio dos processos de insolvéncia, faléncia, dissolucao, liquidacdo, cessacao da atividade
do arrendatario, extinguindo-se nessa data as relagcdes contratuais existentes entre as partes, sem
prejuizo das disposicBes que, pela sua natureza ou pela sua letra, se destinem a perdurar para além
dela.
2- No termo do contrato, ndo sdo oponiveis ao Municipio de Cinfées, os contratos celebrados pelo

arrendatario com terceiros para efeitos do desenvolvimento das atividades arrendadas.



Clausula 222
(Reversao de bens)
No termo do arrendamento/exploracdo, revertem gratuita e automaticamente para 0 Municipio de
Cinfées todos os bens e direitos que integram o contrato, livres de quaisquer 6nus ou encargos, e
em bom estado de conservagdo e funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste resultante do

seu uso, para efeitos de execucédo do contrato.

Artigo 232
(Contagem de prazos)
A contagem de prazos previstos no contrato de arrendamento/exploracéo e no presente caderno de
encargos sao aplicaveis as seguintes regras:

a)- Ndo se inclui na contagem do prazo o dia em que ocorrer 0 evento a partir do qual 0 mesmo
comeca a correr;

b)- Os prazos sdo continuos, ndo se suspendendo nos sabados, domingos e feriados;

c)- O prazo fixado em semanas, meses ou anos, a contar de certa data, termina as 24 horas do
dia que corresponda, dentro da Gltima semana, més ou ano, a essa data, mas se no ultimo més ndo
existir dia correspondente, o prazo finda no ultimo dia desse més;

d)- O prazo que termine em sabado, domingo, feriado ou em dia em que o servigo perante o
qual deva ser praticado o ato, ndo esteja aberto ao publico, ou ndo funcione durante o periodo

normal, transfere-se para o 1.° dia util seguinte.

Clausula 242
(Comunicacdes e notificagdes)
1- Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacdes e comunicacoes
entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas para o domicilio ou sede contratual de cada
uma, identificados no contrato, por escrito, através de correio eletronico ou telefax.
2- Qualquer alteracdo das informacdes de contacto constantes do contrato, devem ser comunicadas

a outra parte.

Clausula 252

(Foro competente)



Para resolucdo dos litigios decorrentes do contrato de arrendamento/exploragdo, sdo competentes,
os servicos do Municipio de Cinfdes, no caso dos mesmos poderem ser resolvidos pela via
extrajudicial e o Tribunal Administrativo e Fiscal de Viseu, com expressa renuncia a qualquer

outro, no caso de verificacdo de impossibilidade de utilizacdo do primeiro.

Clausula 262
(Legislacédo aplicavel)
O contrato de arrendamento/exploracao é regulado pela legislacdo portuguesa, em particular pelo
Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro e pelo Codigo por si aprovado, na redacdo dada pelo
Decreto-Lei no 278/2009, de 2 de outubro sem embargo de aplicacdo do Regulamento de
Concessdo de Espacos Publicos Municipais e das regras previstas para o arrendamento de imoveis
do dominio privado das Autarquias Locais, previsto no artigo 126.° - arrendamento de bens
iméveis do dominio privado das autarquias locais - do DL n.° 280/2007 de 7 de agosto e demais
legislagdo aplicavel aos contratos em geral.

Camara Municipal de Cinfaes, em 27 de junho de 2023

O Presidente da Camara

(Armando Silva Mourisco)



